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Comment le tiers-financement pourrait acceélérer le
déploiement de la géothermie de surface dans les logements

collectifs
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Faire porter le financement d’'une installation de
géothermie a un opérateur énergétique, c’est la
solution préconisée par le collectif France
Géoénergie afin d’encourager les promoteurs a
s’orienter vers cette ressource pour leurs
programmes immobiliers. Une démarche qui
s’accompagne d’'un montage contractuel
spécifique.
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La géothermie de surface se développe dans les

programmes immobiliers neufs.

Le collectif France Géoénergie souhaite inciter
les promoteurs a se tourner davantage vers la
géothermie de surface dans leurs programmes
neufs résidentiels. « Cette source d’énergie
répond a I'enjeu de décarbonation, est quasi-
universelle puisque 97 % des sols de 'Hexagone y
sont éligibles, et elle s’autofinance par les
économies d’énergie réalisées », présente Pierre
Trémoliéres, co-délégué général de France
Géoénergie.

Tiers-financement

C’est justement le frein financier que tente de lever
le collectif. « La géoénergie tiers-financée
s’'impose de plus en plus car tous les maitres
d’ouvrage n’ont pas les moyens pour engager des
dépenses d’investissements (Capex) plus élevés
gue pour une chaudiere a gaz classique », indique
Pierre Trémoliéres. Ce modele repose sur un
montage juridique dans lequel un promoteur
immobilier confie & un opérateur énergétique une
mission globale allant de la conception a
I’exploitation de I'installation de géothermie,
en passant par son financement.



A lire aussi

* La géothermie de surface commence a faire
son trou

Contrat global

« C’est une pratique encore émergente », observe
Olivier Ortega, avocat associé chez Lexcity, qui a
rédigé pour France Géoenergie un guide - dont la
publication est attendue prochainement - pour la
mettre en lumiére. « Le tiers-financement suppose
une contractualisation plus complexe du fait de
I'intervention de I'opérateur énergétique qui est lié
au promoteur puis au syndicat de copropriété,
ainsi qu’aux propriétaires », explique lI'avocat.

Publicité

Le montage a pour socle un contrat conclu entre le
promoteur et I'opérateur énergétique. Ce dernier
se voit confier la maitrise d’ouvrage de la
centrale géothermique, dont il assure la
réalisation sous sa responsabilité. Le contrat lui
confére notamment les droits attachés au tréfonds
afin qu’il puisse installer le champ de sondes.

Transfert de propriéte
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L’énergéticien reste propriétaire de ’ensemble
des installations primaires de chauffage par
géothermie jusqu’au terme du balil. Il la céde
ensuite au syndicat de copropriété (ou a
I'association syndicale de propriétaires si
I'installation dessert plusieurs batiments), qui a
succédé au promoteur immobilier dans I'exécution
du contrat passé avec |'opérateur.

Ce dernier est par ailleurs chargé du gros
entretien renouvellement (GER) et de la
maintenance de l'installation. Il en assure
egalement I’exploitation pendant toute la durée
du bail afin qu’il puisse amortir son investissement
initial. « Le contrat est en général conclu pour 15
ou 20 ans », précise Olivier Ortega.

Contrats d'abonnement « en I'état futur
d'achevement »

Autre piéce du puzzle : les contrats d’abonnement
souscrits par les propriétaires des logements
aupres de I'opérateur. lls sont conclus « en I'état
futur d’achévement », simultanément a la
signature des contrats de Vefa passés entre le
promoteur et les acquéreurs des logements.
Les abonnements détaillent les modalités de
rémunération de I'opérateur énergétique qui, outre
les consommations d’énergie, couvre eégalement
I'exploitation, I'entretien courant et le GER de
I'installation.

Le modele économigue du montage reposant sur
les abonnements, qui doivent permettre a
I'opérateur de rembourser son investissement, il
est possible de neutraliser ou limiter le risque
de non-abonnement ou de désabonnement
dans le contrat conclu avec le syndicat de
copropriétés. Celui-ci pouvant alors étre mis a



contribution pour compenser la perte de revenu
pour I'énergéticien.

Baisse des coiits de construction

France Géoénergie entend ceuvrer pour
démocratiser la géoénergie tiers-financée. Cette
solution permettrait de répondre aux enjeux
auxquels sont confrontés les promoteurs, selon
Pierre Tremolieres. « Aujourd’hui leur objectif est
de faire baisser les colts de construction. La
geoeénergie tiers-financée peut étre un moyen d'y
parvenir puisqu’est externalisé le financement d’'un
equipement du batiment qui est d’ordinaire
supporté par le promoteur », fait-il valoir. « C’est
aussi un levier pour respecter les obligations
de la RE 2020 », ajoute le co-délégué général de
France Géoénergie.

CEE

Et de souligner que tous les feux sont au vert que
pour que se déploie davantage la géothermie de
surface dans le secteur résidentiel, avec
notamment |la publication au « Journal officiel » le
9 septembre dernier d’'une fiche CEE « Systeme
géothermique (résidentiel) ». « Elle permettra a
partir du ler janvier 2026 de compléter le
financement des installations », salue Pierre
Trémoliéres.

La fiche s’accompagne en outre de bonifications
Coup de pouce « Chauffage des batiments
résidentiels collectifs et tertiaires » lorsque la
centrale géothermique vient en remplacement
d’équipements au gaz, au charbon ou au fioul.

Déclaration simplifiée
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La filiere attend aussi la publication du décret en
Conseil d’Etat visant a relever a 2MW le seuil de
puissance maximale au-dela duquel les
installations de géothermie doivent faire I'objet
d’'une autorisation administrative. En-dessous, les
projets bénéficient du régime de déclaration
simplifiée. Il s’agit d’'une des mesures annoncées
le 28 juillet dernier par le gouvernement d’alors
pour accélérer le développement de la
geothermie.

A lire aussi

» Géothermie : le gouvernement propose 7
mesures pour accélérer son déploiement
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